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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak [li, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu bgliimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi I¢ Bati Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizél¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7’lik kismim olusturmaktadar.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarint olugturur. 11 topraklarinin batis1, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. 1l topraklar
birgok vadiyle yarilmig dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir gériiniis alirlar.

11 arazisi genel olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olusmaktadr. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kiitahya Vilayetine bagh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayih
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasl nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece geligmis ilgeler arasinda yer almaktadir.

fal
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez | Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76.34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimhlik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytikligi 3.89 717
Tarim Sektériinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orant (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37.59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Pay (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "llerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak 1li, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlan iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasl il¢esinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirimi olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki értiisii bakimindan fazla zengin degildir.
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Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki drtiisiinde
de her iki bolgenin zellikleri gize garpar. Ancak Usak, Ege Bélgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bélgesi'in tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. [lde. daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tirleri; mese, karagcam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- Izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢aligmalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR -
, - DIGER SEBEKE
USAK ASFALT SATHE o0 PARKE STABILIZETOPRAK, v ) AR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 ) : . 30 484

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlari
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.
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Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 May1s 2006 tarithinden
itibaren 6zel bir havayolu sirketi tarafindan gergeklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle
ise Havaalaninda Tiirk Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye
devam edilmektedir. Havaalanindan, Istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak iizere haftada
karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plana konu alan, kent merkezinin batisinda Beylerhan ve Eskisaray Koéyleri’nde yer
almakta olup; merkeze yaklasik 7 kilometre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 12 kilometre
mesafede, [zmir-Ankara Karayoluna cepheli konumda yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmasi planlanan alanda 6zel miilkiyetler bulunmaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plana konu alan Usak Ili, Merkez Ilgesi, Beylerhan ve Eskisaray Koyleri igerisinde yer
alan alana iliskin kadastral durum asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yap1 bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILiSKiN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli yapt bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMI

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLIi HALIHAZIR HARITA
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4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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HARITA 8: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESIi VE AMACI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani taslaginda; Meveut 1/5000 Olgekli
Nazim imar plani’na uygun olarak 1/1000 6l¢ekli ilave uygulama imar plani hazirlanmistir.
[lgili kurumlardan uygun gériisler alinmistir. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigti 6. Bélge Miidiirliigii’niin 10/02/2025 tarih ve 2938026 sayili yazisinda; “planlama
alamnda mevcut veya proje asamasinda herhangi bir iletim tesisismiz bulunmadigi tespit
edilmis olup imar plam yapilmasimda kurum mevzuatimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

Usak Dogalgaz Dagitim San. ve Tic. A.S. ‘nin 11/02/2025 tarih NK/2025-234 sayili
yazisinda; “imar plant yapilacak alan Sirketimiz sorumluluk alam disinda olup, herhangi bir
dogalgaz imalatimiz bulunmamaktadir.” Denmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirligii’ niin
19/10/2025 tarih ve 6420582 sayili yazisinda; “soz konusu alan igerisinden gegen ve Tagkin
Risk Analiz Raporu ile ¢alisilmis olan dere yataklarimin kadastral plandaki ve mevcuttaki
genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ayrica dere yataklarimn her iki tarafinda 6'sar
metre olmak iizere toplamda 12,00 metre servis hatti olarak seritvari saha ayrilmalr, bu
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seritvari alanlar planda "DERE YATAGI" ve "SERVIS HATTI" ve olarak islenmelidir. Servis
hattimin Idaremizin isletme ve bakim ¢alismalarinda kullanilacak nitelikte olacagi, herhangi
hir kadastral yol niteliginde olmayacag:, ulasim agina dahil edilmeyen/kullanilmayan ve imar
planlarma esas yol olarak degerlendirilmeyecek nitelikte olacaginin bilinmesi énem arz
etmektedir. Dere yataklart ve servis hatti i¢in ayrilan sahalarda yapilasmaya izin
verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan notlart igerisinde de belirtilmelidir.

Kiiresel 1sinmadan  kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda
vasanan diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi
bir akarsuyun, taskina neden olmayaca@r konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkdnt
bulunmamaktadir. Ayrica islahlt ya da islahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek
muhtemel diger olaylar (membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agag siiriiklenmesi, dere
vataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz miidahaleler yapilmasi, Q300 taskin tekerriir debisinin
iizerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi durumunda taskin tesisi olan yerlerde de tagkin
yasanma ihtimali bulunmaktadr. Bu nedenle Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen
hiikiimlere wyulmasi, ayrica ani su baskinlari, taskin olasiligr ve diger hususlar i¢cin gerekli
tedbirleri faaliyet sahibince alinmast gerekmekte ve olusabilecek can ve mal kaybinda
Kurulugumuzun sorumlu tutulmayacag, sorumlulugun talep sahibinde oldugu bilinmelidir.

Dere  yataklarimin iizeri  kapatilmamali, dere yataklarinda yasanmasi muhtemel
olumsuzluklarin (bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) énlenmesi amactyla gerekli
tiim giivenlik tedbirleri (korkuluk, uyari levhalart vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu
hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarinin
sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagr hususu kabul edilmelidir.

Yol ile kesigen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklart iizerinde yapilacak gegis yapilar
hakkinda kurumumuzdan ayrica goriis alinmalidir. Dere yataklart tizerine yapilmasi planlanan
veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak
sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

Mevcut dere yataklar: ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs. atilmast énlenmelidir. Derenin islahi yapilincaya kadar, soz konusu alan igerisinden gegen
dere yatagiin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli
ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah giizergahlarinin
kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlarimn Idaremiz
disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayilt Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmast
saglanmalidir.” Denmektedir.




HARITA 9: ONERI 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI

S5.2. PLANLAMA KARARLARI

Yaptlan plan degisikliginde; Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar plani’na uygun olarak
1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani hazirlannstir.
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